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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemar §
la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach 8§ 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Im Ortsteil Reinhards besteht die Nachfrage und der Bedarf nach einzelnen Baugrundstticken. Anwoh-
nende des Ortsteiles sind daher an die Gemeinde herangetreten und haben den Bedarf an einer klein-
flachigen und bedarfsgerechten Weiterentwicklung am Ortsrand signalisiert. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Freiensteinau hat am 12.09.2022 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Ergéan-
zungssatzung in den Bereichen ,Am Erbgut® und ,Am Jungerts® gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
im Ortsteil Reinhards beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich erfasste hierbei einen Bereich im
Nordwesten und einen am sudostlichen Ortsrand von Reinhards. Es wurde eine freiwillige frihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Hieraus ergab sich die Umstellung der Ver-
fahrensart von einer Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in einen Bebauungs-
plan im zweistufigen Regelverfahren. Das Verfahren wird folglich mit Beschluss vom 16.05.2024 zum
Entwurf umgestellt und die bereits erfolgte Beteiligung als friihzeitige Beteiligung angerechnet. Im lau-
fenden Planverfahren ist zudem die nordwestliche Teilfliche aufgrund von Verfligbarkeit und
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Bauinteresse entfallen, sodass der raumliche Geltungsbereich zum Entwurf nur noch den Bereich am
suddstlichen Ortsrand erfasst.

Das Planziel ist unverandert die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Bau-
grundstick im Bereich ,Am Jungerts®. Zur Ausweisung gelangt, analog den angrenzenden Nutzungen,
ein Dorfliches Wohngebiet im Sinne des § 5a BauNVO. Das Gebiet bildet eine Fortentwicklung der
stidéstlichen (Wohn)Bebauung des Ortsteiles. Mit der vorliegenden Planung soll eine bedarfsgerechte
und kleinflachige Entwicklung von Bauflachen im dérflichen Kontext planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Hierdurch wird der vorhandene Siedlungskdrper moderat erganzt. Die Planziele gelten analog fur
die Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im Parallelverfanren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB er-
folgt.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 71, 72/1, 72/2 teilweise und 73/1 teilweise in der Flur 1 und
befindet sich am sudoéstlichen Ortsrand Reinhards. Im nordlichen Teilbereich sind derzeit Wiesen sowie
einzelne Geholzstrukturen zu verorten. Im siidlichen Teilbereich befindet sich im Bestand Wohnbebau-
ung. An das Plangebiet grenzt nérdlich ein Flurstiick mit einem Hauptgeb&ude und verschiedenen La-
gerungen, 6stlich landwirtschaftliche Nutzflache, sidlich die Strale ,Am Muihlacker” und westlich die
L3292/ ,Weidenauer StralRe“ an. Unmittelbar westlich der Landesstral3e ist das bestehende dorflich be-
baute Gebiet durch Wohnhauser sowie Hofstellen gepragt. Ostlich des Plangebietes verlauft eine Frei-
leitung.

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Naturraum 350.5 ,Sidlicher Unterer Vogelsberg“ (Haupteinheit

350 ,Unterer Vogelsberg“) im Osthessischen Bergland. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich
zwischen rd. 400 und 410 m U NHN.

AT —~=

28 '8} X JESSS N S

Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsda-
tum: 07/2024, eigene Bearbeitung)
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1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Dorfliches Wohngebiet i.S.d. § 5a BauNVO ausgewiesen. Dorfliche Wohn-
gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mafl der baulichen Nutzung

Fur das Dorfliche Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 und eine Geschossflachen-
zahl von GFZ = 0,5 festgesetzt.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf Z = Il festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich an der umgebenden Bestandsbebauung. Hinsichtlich der Hohenfestsetzung ist eine maximale Ge-
baudeoberkante von 413 m 0. NHN zulassig, sodass eine fur die Lage des Plangebietes sowie auch
hinsichtlich der vorhandenen Umgebungsbebauung angemessene Hohenentwicklung erreicht werden
kann.

Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieRend aus der Uiberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Dar-
Uber hinaus werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgeb&ude nicht Gberschritten werden
dirfen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster®) definiert,
innerhalb derer Hauptgebaude errichtet werden durfen.

Garagen, Carports, Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind
innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit dies mit den Abstands-
bestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist. Ausnahme: Innerhalb der Bauverbotszone sind
bauliche Anlagen unzuléssig, jedoch ist die Zufahrt zum Grundstiick zuléssig. Hierdurch wird zur flexib-
len Anordnung der baulichen Anlagen und damit der Grundstiicksgestaltung beigetragen.
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Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefuihrt werden. Hierzu beinhaltet der Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen und Hinweisen:

Gestaltung

Stellplatze, Garagenzufahrten und Gehwege auf den Baugrundstiicken sowie Hofflachen im Sinne
von untergeordneten Nebenanlagen sind bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Weise (z.B. als
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Po-
renpflaster) zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist bei Neuanlage unzulassig.

Zulassig sind Sattel-, Zelt- oder Walm- (auch Kriippelwalm). Zudem sind Flachdacher bis zu einer
Neigung von einschlie3lich 10 Grad, sowie Pultdacher und versetzte Pultdacher zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten und dunklen Farben (braun, anthrazit) sowie dauer-
hafte Dachbegriinungen zuléassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen
ausdriicklich zulassig.

Bei Neuanlage sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter
Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe
Artenliste) mit einer H6he von max. 1,60 m zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist ein-
zuhalten. Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente fir
Zaunelemente sind zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird fir die AuRenbeleuchtung die
Verwendung von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig ge-
kapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Bei grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen
oder transparenten Bristungen, jeweils = 4 m2, werden geeignete MaRnahmen (z.B. Verwendung
von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer Gefahrdung
fur Vogel (z.B. Vogelschlag) empfohlen.

Ein- und Durchgriinung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen
Obstbaum zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung kann mit einer Abweichung von bis zu 5 Metern zum
urspringlichen Standort vorgenommen werden, die Anzahl der Baume darf insgesamt nicht redu-
Ziert werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Bd&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleich-
wertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehdlzen vorzunehmen.

100 % der nicht iberbaubaren Grundstuicksfreiflachen (It. GRZ 11) sind bei Neuanlage als natirliche
Grunflache oder Pflanzbeete anzulegen und zu pflegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m2, ein Strauch
je 4 m2 Grundstucksflache. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kdnnen als Ein-
zelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwie-
sen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
m2 sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rd. 1,1 ha (10.788 m?) auf. Bei Umsetzung der Planung
werden Teile des landwirtschaftlich genutzten Griinlands im Norden des Plangebietes potenziell Gber-
baut. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 ermdglicht der Bebauungsplan gegen-
Uber dem bebauten Bestand eine Neuversiegelung auf einer Flache von insgesamt rd. 800 m2 im Dorf-
lichen Wohngebiet.

Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich ,,Am Jungerts“ 9.831 m?2
Dorfliches Wohngebiet 2.893 m2
Private Grinflache 1.707 m2
Flachen fur Natur und Landschaft (Extensivgrinland) 5.231 m?

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der suddstliche Bereich ,Am Jungerts® wird im Regionalplan Mittelhessen 2010, wie auch perspekti-
visch im Regionalplan Mittelhessen 2021 (Entwurf), als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2/6.7-
2) dargestellt. GemaR der Zielvorgabe 5.2-4 gilt fur die Ortsteile, dass die Siedlungstéatigkeit auf die
Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung beschréankt ist. Stehen keine Flachen im Vorrangge-
biet Siedlung Bestand zur Verfligung und wird kein Vorranggebiet Siedlung Planung fiir den Ortsteil
festgelegt, kann die Siedlungsentwicklung am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete
fur Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5 ha unter Beriicksichtigung realisiert werden. An
dieser Stelle wird auf Kapitel 1.6 zu den Alternativflachen im Innenbereich verwiesen. Die zu entwickeln-
den Flachen werden von Ortsansassigen nachgefragt. Der Eigentiimer hat selbst die Umnutzung initi-
iert. Der Bereich ,Am Jungerts” ist somit gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau von 1987 stellt das Plangebiet ,Am
Jungerts® als ,Flache fiir die Landwirtschaft‘ dar. Zudem sind hier im Bereich der Stralle drei Einzel-
baume verzeichnet. Es ist auf das hohe Alter und die fehlende Parzellenschérfe des Flachennutzungs-
planes hinzuweisen. Zudem ist das sudlich im Plangebiet vorhandene Wohngebaude ebenfalls nicht
durch den Flachennutzungsplan erfasst.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher
erfolgt vorliegend die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

Verbindliche Bauleitplanung

Es liegen keine rechtskréftigen Bebauungsplane vor.

Hinsichtlich weitergehender Fachgesetze und -plane wird auf die Kapitel 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis
2.13 im vorliegenden Umweltbericht verwiesen.

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Die Ortslage ist durch Hofgebadude und Wohnbebauung gepragt. Durch die Ausweisung Dorflicher
Wohngebiete i.S.d. § 5a BauNVO angrenzend an die bestehende Ortslage wird demnach von keinen
immissionsschutzrechtlichen Konflikten i.S.d.§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz ausgegangen.

Ebenfalls durch die ergdnzende Bebauung an der Landesstral’e im Bereich ,Am Jungerts® wird vorlie-
gend von keinen relevanten immissionsschutzrechtlichen Konflikten ausgegangen. Denn im Bestand ist
bereits (Wohn)Bebauung in vergleichbarem Abstand zur geplanten Bauflache bzw. zur Landesstral3e
vorhanden. Beispielsweise sind hier die Bebauung dstlich der Landesstral3e und die Bebauung Stein-
bergstral3e 2 anzufihren.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die funktionale Auf3enbe-
leuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig
abgeschirmter Leuchtengehéause, die ausschlieBlich nach unten abstrahlen (,down-lights®), verwendet
werden.
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Abfalle

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt. Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur. Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Abwasser

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist bei Neuanlage in einer Zisterne aufzufangen und
als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss
je Grundstick mindestens 10 m3 betragen, davon miissen mindestens 4 m3 Retentionsraum vorgehal-
ten werden. Diese Festsetzungen beziehen sich ebenfalls auf die Neuanlage/ Neubau ab Rechtskraft
des Bebauungsplanes.

Die grof3ziigige Dimensionierung der Zisterne wurde vorliegend durch ein Ingenieurbiro geprift und
berechnet und steht im Zusammenhang mit der Entwasserung des nordlichen, bisher unbebauten, Teil
des Plangebietes. Durch die Dimensionierung der Zisterne (bei Neubau) kann zu einem dezentralen
Regenwassermanagement beigetragen werden. Das auf Dachflachen anfallende Wasser kann als
Brauchwasser (bspw. Gartenbewéasserung) genutzt werden und grundsatzlich im Plangebiet verbleiben.

Der Uberlauf der Zisterne wird an den Mischwasserkanal angeschlossen. Durch die Sammlung und die
Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser kann der Verbrauch von Trinkwasser redu-
ziert und gelichzeitig die Abwassermenge reduziert werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaR § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertradgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geéndert und erganzt. Beachtlich ist hierbei insbesondere die vorge-
nommene Ergadnzung der Grundséatze der Bauleitplanung (8 1 Abs.5 Satz 2 und § 1la Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248
BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind. GemaR den laufenden Novellierungen des EEG
und des GEG werden die Eigentimer von Gebduden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet,
den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu
decken. Im Zuge Gesetze ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
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Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, Gehwegen, Zufahrten, Stellplatzen, VerkehrsstraRen sowie Einfriedungen
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. einge-
setzt.

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlie3lich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemanR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2023)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden im Bereich der unversiegelten bzw. nicht tiberbauten
Flachen innerhalb des Plangebietes den ,Béden aus solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Brauner-
den) zuzuordnen. Als Bodenart wird ,Lehm*“ angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2023, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
ruckhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die nordlich bzw. norddstlich innerhalb des Plangebietes vorhan-
denen Boden wurden mit einem Uberwiegend geringen sowie mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad
bewertet (Abb. 2). Dabei wurden die Boden im Einzelnen mit einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial
sowie einer geringen bis mittleren Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermégen wird in diesen
Bereichen als gering bis mittel eingestuft. Die Acker- / Grinlandzahl wird mit > 30 bis <= 35 sowie mit
> 40 bis <= 45 angegeben. Fir den sudwestlich bebauten Teil des Plangebietes liegen keine Informa-
tionen zu den Bodenfunktionen vor.
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enfunktionsbewertung

0 - nicht bewertet
1 —sehr gering

Bod

O

2 — gering
]

3 — mittel
4 — hoch
5 —sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung der Bdden innerhalb sowie imUmfeId des Plan-
gebietes. Plangebiet: rot umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fir die
Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Die Béden im Bereich des Plangebietes weisen
mit einem K-Faktor von vorwiegend > 0,2 — 0,3 sowie kleinflachig > 0,3 — 0,4 (im westlichen Randbe-
reich) eine Uberwiegend mittlere bis teilweise erhdhte Erosionsanfalligkeit auf.

Daruber hinaus weist der Gberwiegende Anteil der Boden im Plangebiet gemaR Erosionsatlas eine sehr
hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf. Auch die an diesen Bereichen angrenzenden
Bdden weisen eine sehr hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).
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Natirliche Erosionsgefahrdung
Enat0 - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch
Enat6.2 - extrem hoch
Enat6.3 - extrem hoch

O
O
O
O
0
O
O
O
O

Abb. 3: Naturliche Erosionsgeféahrdung der Béden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes geméaf Erosions-
atlas. Plangebiet: weild umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die vorwiegend gering- bis teilweise mittelwertigen
Bodenfunktionen innerhalb der derzeit unversiegelten und Uberweiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es teilweise zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenab-
trag, -auftrag und -vermischung innerhalb der bislang unversiegelten Freiflachenflachen. Davon betrof-
fen sind priméar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwaértigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schéadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches
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Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und
der Sachstand unverziiglich dem zusténdigen Regierungsprasidium.

Kampfmittel

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse tber Kampfmittel im Plangebiet vor. Eine Auswertung von Luft-
bildern hat keinen begriindeten Verdacht einer Belastung durch Kampfmittel ergeben. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

- Der Bebauungsplan setzt fuir die gesamte Planung eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest.

- 100 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksfreiflachen (It. GRZ II) sind bei Neuanlage als nattirliche
Grunflache oder Pflanzbeete anzulegen und zu pflegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch
je 4 m2 Grundstucksflache (siehe Artenliste). Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten
kodnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §8 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz
wird verwiesen.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
m2 sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

- Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

- Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017*.

- Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

- Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundsticks-
flachen.
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Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Mal3nahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméagig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die extrem hohe Erosionsgeféahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes wird an
dieser Stelle auf folgenden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

Die Mdoglichkeit der Bodenerosion ist naturgemaf insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Boden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und muss
entsprechend berucksichtigt werden. Eine gute Planung sowie eine bodenschonende Vorgehens-
weise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

Weniger stark konzentrierte Wasserabflisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.

Eine Anpflanzung von Erosionsschutzhecken wird empfohlen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist im Bestand teilweise versiegelt bzw. Giberbaut. Im Zuge der Planung werden poten-
ziell Neuversiegelungen innerhalb der bislang unbebauten Freiflachen im Norden des Plangebietes vor-
bereitet. Die vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen innerhalb dieser Flache geht dadurch weitest-
gehend verloren. Die Bodenfunktionale Gesamtbewertung ergibt einen geringen bis mittleren Funkti-
onserfillungsgrad. Die geplante Bebauung wird sich in die bereits vorhandenen Nutzungen (Siedlung)
einfugen. Die festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,3, die Festsetzungen zur Anpflanzung und
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Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Ausweisung von ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ mit dem Ent-
wicklungsziel ,Extensivgrunland® wirken sich eingriffsminimierend aus. Ebenfalls wirken sich die Fest-
setzungen bzw. Hinweisen zur Gestaltung von Grundsticksfreiflachen und zur wasserdurchlassigen
Bauweise eingriffsminimierend aus. Insgesamt ist bei Durchflihrung der vorliegenden Planung der Ein-
griff auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

Die sehr hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung der Béden innerhalb sowie im Umfeld
des Plangebietes sollte bei Umsetzung der Planung beriicksichtigt werden. Hierzu wird empfohlen, die
oben genannten Hinweise zu beachten.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden. Das Plangebiet weist keine
Quellen oder quelligen Bereiche auf.

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet noch in einem
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs. 2 WHG oder in einem (iberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet gemafld § 46 HWG.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber
hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

- Stellplatze, Garagenzufahrten und Gehwege auf den Baugrundstticken sowie Hofflachen im Sinne
von untergeordneten Nebenanlagen sind bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Weise (z.B. als
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Po-
renpflaster) zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist bei Neuanlage unzuléssig.

- Niederschlagswasser nicht begrunter Dachflachen ist bei Neuanlage in einer Zisterne aufzufangen
und als Brauchwasser (z.B. fUr die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zis-
terne muss je Grundstiick mindestens 10 m3 betragen, davon missen mindestens 4 m3 Retentions-
raum vorgehalten werden.

Eingriffsbewertung

Die im Zuge der Planung vorbereitete Neuversiegelung im Norden des Plangebietes hat grundsatzlich
einen negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneu-
bildung wird in diesem Bereich gestort. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bepflan-
zung und zur wasserdurchlassigen Bauweise von Wegen und Stellplatzen wirken sich eingriffsminimie-
rend aus. Dartber hinaus liegt das Plangebiet fern von Oberflachengewassern und Wasserschutzge-
bieten. Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.
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2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal BauGB 8§ 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Manahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kii-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum sowie im Bereich des Plangebietes selbst bilden der Siedlungsbereich und die Verkehrs-
flachen klimatische Belastungsraume (Abb. 4).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal. Im Planungsraum und im Bereich des Plangebietes selbst bilden vor allem die landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen (Grinland, Acker) potenzielle Entstehungsflachen fir Kaltluft (Abb. 4). Der Kalt-
luftabfluss folgt im groben der Geldndeneigung entsprechend nach Siden bzw. Sidwesten. Fir den
Siedlungsbereich Reinhards (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend angrenzenden
Freiflachen fur die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.
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Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrs-
flachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflaichen (Grunland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsfla-
chen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Hoéhen ins Tal. (Quelle: Gru-
Schu Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die sehr hohe sowie extrem hohe Erosionsgeféahrdung in Teilen innerhalb sowie auf3er-
halb des Plangebietes werden nachfolgend potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plange-
bietes ndher betrachtet.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle (basie-
rend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolie von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenh&user)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro kmg?)

e Anzahl Krankenh&user pro kmz
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e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro kmz

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwassern

Fur die Gemeinde Freiensteinau besteht im Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbaren Umfeld
ein erhdhter Starkregen-Index. Der Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erhdht eingestuft (Abb. 5).

Legende
I:l Landesgrenzen

Kreisgrenzen

Plangebiet

Gemeindegrenzen

Freiensteina

Fliefgewisser
Starkregen-Index

Schwach
Mittel

B chont
- Hoch

Vulnerabilitats-Index

Vulnerabilitat nicht erhoht

Vulnerabilitat erhéht
Vulnerabilitat stark erhéht

Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte fur die Gemeinde Freiensteinau. Im weil3en Kreis ist die Lage des Plangebietes
dargestellt. (Quelle: Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen (HLNUG), Stand: 2022, eigene Bearbeitung)

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Wéarme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

* Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

- Der Bebauungsplan setzt fiir das dorfliche Wohngebiet eine GRZ = 0,3 fest. Die GRZ darf um
50% durch Nebenanlagen tUberschritten werden.

- 100 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreiflachen sind bei Neuanlage als naturliche Grin-
flache oder Pflanzbeete anzulegen und zu pflegen.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von
5 m?2 sind unzuléssig.

* Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenan-
teil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.).

- Stellplatze, Garagenzufahrten und Gehwege auf den Baugrundstiicken sowie Hofflachen im
Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Weise,
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wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schot-
terrasen oder Porenpflaster, zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entge-
genstehen.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist bei Neuanlage unzulassig.

Dach- und Fassadenbegriinung.

e Der Bebauungsplan lasst Dachbegriinungen zu. Fassadenbegriinungen sind grundsétzlich er-
laubt.

Erhalt und Anpflanzung von schattenspenden Baumen und Str&uchern, insbesondere entlang von
Verkehrs- und Stellflachen.

- Der Bebauungsplan setzt Baume und Straucher zur Anpflanzung fest.

e Der Bebauungsplan setzt Baume zum Erhalt fest.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung der
Neuversieglung bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die
geplante Bebauung wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht
entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich der
Plangebiete und deren Umgebung voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird. In Hinblick auf die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels sind mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse von ge-
ringer bis mittlerer Relevanz, da fiir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Stark-
regen-Gefahrenpotential aber nur eine geringe Vulnerabilitat besteht.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juli 2023 und im Marz 2024
jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird im Norden sowie im Westen vorwiegend durch Wohn-
bebauungen inklusive private Gartenanlagen gepragt. Ostlich sowie siidlich der Planfliche befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland, Acker) sowie ebenfalls landwirtschaftlich genutzte
Anlagen und lineare Gehdlzstrukturen.

Das Plangebiet selbst umfasst Uberwiegend Wohnstrukturen inklusive private, artenarme gartnerisch
gepflegte Anlagen mit einigen, z.T. hochwiichsigen Laub-, Obst-, und Nadelbdumen im studlichen Teil-
bereich sowie gepflegte, kleinwiichsige Baumhecken. Im nérdlichen Teilbereich wird die Planflache vor-
wiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Grinland gepragt. Schlief3lich verlauft
die LandesstralRe L3292 inklusive stral3engleitender Vegetation westlich des Plangebietes. Bei dem
vorhandenen Grinland handelt es sich um eine méaRig intensiv genutzte Wiese frischer Standorte ohne
nennenswerte Vorkommen von Magerkeitszeigern oder 6kologisch wertvollen bzw. gefahrdeten oder
geschitzten Pflanzenarten. Das Grinland weist ebenfalls keine nennenswerten Saumbereiche auf.
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Zum Zeitpunkt der Kartierung war die Vegetationsdecke sehr niedrig (kirzlich gemaht). Im Bereich der
Wiese wurden zudem eine Baumgruppe aus hochstdmmigen bzw. -wichsigen, alten Obstbaumen
(Birne, Pyrus communis) sowie wenige einzelnen Obstb&dumen (Birne) festgestellt. Diese kdnnen po-
tenziell wertvolle Habitatstrukturen fir planungsrelevante Vogel-, bzw. Fledermausarten darstellen (s.
Kapitel 2.5). Westlich des Plangebietes verlauft entlang der L3292 ein langgestreckter, wasserfiihren-
der, arten- bzw. strukturarmer Graben, mit relativ gut entwickelten Saumbereichen. Nennenswert ist das
festgestellte groRes Vorkommen des MadesiRes (Filipendula ulmaria). Dartiber hinaus konnten verein-
zelt Binsenarten (Juncus spp.) sowie Weidenrdschen (Epilobium spp.) als weitere potenzielle Feuchte-
zeiger festgestellt werden. Die Vegetationsdecke des Grabens war zum Zeitpunkt der Kartierung mittel-
grof3 bis hoch. Die StralRenparzelle der L3292 samt Grabenstruktur wurde zum Entwurf des Bebauungs-
planes aus dem Geltungsbereich herausgenommen, so dass der Graben durch die vorliegende Planung
nicht mehr betroffen ist.

Innerhalb der Planflache konnten folgende Arten zum Zeitpunkt der Kartierung festgestellt werden:

£820/8):5/5/528
Art Deutscher Name 2752|2228 |E2

S5 |8|25|0|58°7
Acer campestre Feld-Ahorn X
Aegopodium podagraria | Gewdhnlicher Giersch X
Aesculus hippocastanum | Gewdhnliche Rosskastanie X
Agrostis capillaris Rotes Strauf3gras X X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X X
Campanula rapunculus | Rapunzel Glockenblume X
Capsella bursa-pastoris | Gewdhnliche Hirtentaschel X
Carex hirta Behaarte Segge X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammagras X
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knduelgras X X X
Epilobium spec. Weidenrdschen X
Filipendula ulmaria Echtes MédesiR X
Fragaria vesca Wald-Erdbeere X
Galium album agg. Weil3es Labkraut X X
Galium aparine Kletten-Labkraut X X
Geum urbanum Echte Nelkenwurz X X
Hieracium spec. Habichtskraut X
Juncus spec. Binse X
Lactuca serriola Stachel-Lattich X
Lactuca virosa Gift-Lattich X X
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse X
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee X
Lysimachia nummularia | Pfennigkraut X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X
Polygonum aviculare Echter Vogelknoterich X
Prunus cerasifera Kirschpflaume X
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Prunus domestica Pflaume X X

Pyrus communis Birne X

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer X
Sorbus aria Echte Mehlbeere X

Spergularia rubra Rote Schuppenmiere X
Tanacetum vulgare Rainfarn X
Trifolium repens Weil3-Klee X
Urtica dioica Grol3e Brennnessel X X X

Abb. 6: M&Rig intensiv genutzte Wiese und Gehdlz- Abb. 7: Wohnstrukturen sUIic nneralb des Plange-
strukturen &stlich innerhalb des Plangebietes. (eigene bietes. (eigene Aufnahme 07/2023)
Aufnahme 07/2023)

Abb. 8: rivate Gartenalagen im zentral bzw. sudli- Abb. 9: Private Gartenanlage mit Obstbaumreihen im
chen Teil des Plangebietes. (eigene Aufnahme sidlichen Teil des Plangebietes. (eigene Aufnahme
12/2022) 07/2023)
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. ¥ b
Abb. 10: MaRig intensiv genutzte Wiese mit Abb. 11: Baumgruppe aus alten, teilweise
Gehdlzstrukturen aus alten Obstbdumen ndérdlich hochstdmmigen Obstbdumen im nérdlichen Teil des
innerhalb des Plangebietes. (eigene Aufnahme Plangebietes. (eigene Aufnahme 09/2022)
07/2023)

Abb. 12: Strukturarmer Graben mit hochwiichsige, Abb. 13: Verlauf der LandesstraBe L3292 westlich
Randstreifen westlich auRerhalb des Plangebietes. auflerhalb des Plangebietes. (eigene Aufnahme
(eigene Aufnahme 07/2023) 07/2023)

Eingriffsminimierende Malinahmen

Der Bebauungsplan weist im Rahmen der Eingriffsminimierung einen Grof3teil des Griinlands im Norden
und Osten des Plangebietes als Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Extensivgrunland aus. Innerhalb dieser Flache
wird das vorhandene Grinland erhalten und dauerhaft durch eine Nutzungsextensivierung langfristig
aufgewertet. Zudem werden ein Teil der Gehdlze und Einzelbdaume innerhalb der MalRhahmenflache
und im Ubrigen Plangebiet zum Erhalt festgesetzt.

Eingriffsbewertung

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen weisen eine sehr
geringe (Stark versiegelte bzw. Uberbaute Flachen, Pflaster), geringe (gartnerisch gepflegte Anlagen,
nicht standortgerechte Nadelbaume, nicht heimische Baumgruppen) sowie eine mittlere bis leicht er-
hohte (m&Rig intensiv genutztes Griinland frischer Standorte; einheimische, standortgerechte Laub-
bzw. Obstbdume; Baumgruppe einheimisch) naturschutzfachlichen Wertigkeit auf. Bei Umsetzung der
Planung werden potenziell vorwiegend Biotop- und Nutzungsstrukturen geringer sowie teilweise mittle-
rer bis leicht erhdhter naturschutzfachlicher Wertigkeit iberplant. Das Konfliktpotenzial in Bezug auf die
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vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ist unter Beriicksichtigung der eingriffsminimierenden
MaRnahmen als Giberwiegend gering bis mittel sowie teilweise leicht erhéht zu bewerten.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Grinlandflachen, Gehdl-
zen- und Saumstrukturen wurden 2023 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fle-
dermause, Reptilien und der Schmetterlingsgattung Maculinea durchgefiihrt. Die Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Prufung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiterflihrende Aussagen wird
an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, November 2024) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Feldsperling, Grin-
fink, Star, Turmfalke und Wacholderdrossel sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende
Fledermausarten Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Brandtfledermaus,
Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend
sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilien und Maculinea-Arten wurden nicht nachgewie-
sen.

Die zufallig festgestellten Amphibien und die Feldgrille im Rahmen der Artenschutzpriifung nicht weiter
zu bertcksichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff.
BNatSchG) zu beachten.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur Feldsperling, Grinfink, Star, Turmfalke, Braunes Langohr, Fran-
senfledermaus, Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und
Zwergfledermaus nach der Prifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmal3nahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

Feldsperling, Grinfink, Star, Turmfalke

¢ Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRBhahme durch einen Fachgut-achter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhaut-
fledermaus und Zwergfledermaus

e Gebadude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
MalRnahmen zugestimmt wurde.
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Hoéhlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Uberpriufen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange
zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen MaRhahmen zugestimmt
wurde.

Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehélzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an
Gebéauden ist zu vermeiden.

Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schliel3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

Es sind ausschlielich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden (Schroer et
al. 2019, Jin et al. 2015).

Vorlaufende Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen):

Feldsperling

Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Feldsperlings sind drei geeig-
nete Nistmoglichkeiten (z.B. Hasselfeldt Nistkasten fir Nischenbrtter; Schwegler Nischenbrtter-
hohle 1N oder vergleichbares) vorzugsweise in einem bestehenden bzw. entstehenden Gehdblzbe-
stand anzubringen und regelméfig zu pflegen.

Star

Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Stars sind drei geeignete Nist-
mdoglichkeiten (z.B. Hasselfeldt Nistkasten mit 48mm Einflugloch fur Stare, Gartenrotschwénze &
Mittelspecht; Schwegler Starenhdhle 3S oder vergleichbares) vorzugsweise in einem bestehenden
bzw. entstehenden Gehdlzbestand anzubringen und regelmaRig zu pflegen.

Hinweis: Die Nistkésten sind spéatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in
Sid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Turmfalke

Bei einem Wegfall der Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des Turmfalken ist eine geeignete Nistmog-
lichkeit (z.B. Hasselfeldt Turmfalken Fassadennistkasten oder Schwegler Turmfalkennisthéhle Typ
Nr. 28 oder vergleichbares) in méglichst gro3er Hohe, z.B. an einem Gebaude oder Mast anzubrin-
gen und diese regelmafiig zu pflegen.

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Kleinerabendsegler, Rau-

hautfledermaus und Zwergfledermaus

Anbringung von einem geeigneten Fledermauskasten flr gebdudebewohnende Fledermause (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
2FTH oder vergleichbares) und zwei geeigneten Fledermauskasten fir baumbewohnende Fleder-
mause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus GroRraumhohle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Som-
merquartier 2FTH oder vergleichbares). Die K&ésten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle
in mind. 5 m Hohe Giber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Die Ké&s-
ten sind regelmafig zu pflegen.
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Fachgutachterliche Empfehlung:
Feldsperling, Grinfink, Star

Zur Verbesserung der Habitatstrukturen wird eine Neupflanzung von 10 hochstdmmigen Obstbaumen
im naheren raumlichen Zusammenhang (max. 3 km Umkreis) empfohlen. Neben Nutzgehdlzen (Apfel,
Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie die Walnuss sowie Wildobstgehdlze (Wildapfel,
Wildbirne, Speierling) als typische Obstb&dume anzusehen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Wacholderdrossel

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fur die Wacholderdrossel ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3hahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

¢ Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgut-achter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren so-
wie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&audefronten sind gemaR § 37 Abs. 3
HeNatG grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Ausgleich:

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit im
umliegenden Gehdlzbestand sowie der vorgesehenen Ausgleichspflanzung fur die Wacholder-dros-
sel (Vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fir-Art Prifung®) weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfin-
den. Ein daruberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Fachgutachterliche Empfehlung:

e Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten fir den Star ist
Zu beachten.
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Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fur Elster, Grinspecht, Mausebussard, Rauchschwalbe,
Rotmilan und Stieglitz ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle
Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an
Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose
Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen.
Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. La&rmemissionen sowie sonstige
Storungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna.
Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der Bau-
malnahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnhahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgele-
gene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasser-
abschnitt der Salz* in rd. 30 m sudwestlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der geringen Ent-
fernung des Plangebietes zum obengenannten FFH-Gebiet erfolgt nachfolgend eine Natura-2000-Prog-
nose.

FFH-Gebiet 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz*

Das insgesamt 786,1 ha grof3e FFH-Gebiet Nr. 5522-303 , Talauen bei Freiensteinau und Gewasserab-
schnitt der Salz* umfasst Abschnitte von zwei FlieRgewassersystemen (Salz, Steinaubach) mit Teilen
ihrer dazugehdorigen, meist grinlandbestandenen Talsysteme. Der Teilbereich 1 umfasst Teile der Salz
und des Salzer Wassers, der Teilraum 2 Abschnitte der Salz und den Steinaubaches, einen Zufluss zur
Salz.

Das Gebiet stellt einen reich gegliederten Landschaftskomplex dar, in dem sich elf verschiedene LRTs
nach Anhang | der FFH-Richtlinie sowie sechs Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie befinden. Hier-
bei handelt es sich um die Schmetterlingsart Glaucopsyche [Maculinea] nausithous, die Fischarten und
Rundmauler Lampetra planeri, Cottus gobio und Salmo salar, die Molluskenart (Bivalvia) Unio crassus
sowie die Moosart Dicranum viride. AuRerdem wird das Gebiet von einer Reihe von Vogelarten des
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Anhangs | der EU- Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) genutzt. Hier sind Schwarzstorch, Mittelspecht,
Grauspecht, Schwarzspecht, Rotmilan, Neuntéter und Eisvogel hervorzuheben. Das FFH-Gebiet um-
fasst die Talraumkomplexe der Salz einschlie3lich einiger Nebengewdasser sowie des oberen Steinau-
baches im Bereich des slidlichen Randbereiches der naturrdumlichen Einheit ,Hoher Vogelsberg®. Au-
Berdem enthalt das Gebiet in Verlangerung nach Siiden einen weiteren Gewasserabschnitt der Salz,
der sich im unteren Bereich bereits in der naturrdumlichen Einheit ,Unterer Vogelsberg® befindet. Es
handelt sich hierbei um ein wertvolles Griinland- und Gewéassergebiet in Ergdnzung zum zentralen FFH-
Gebiet ,Hoher Vogelsberg®. Es stellt mit seinen zum Teil eng verzahnten Lebensraumtypen nach der
FFH-Richtlinie einen wichtigen Baustein fur das koharente Netz NATURA 2000 dar.

Fur das FFH-Gebiet wurden insgesamt elf Lebensraumtypen festgestellt. Es besitzt damit eine reich-
haltige Ausstattung. Die folgenden LRTs kommen im Schutzgebiet vor: LRT 3260 Unterwasservegeta-
tion in FlieBgewassern der Submontanstufe und der Ebene, LRT 4030 Trockene Heidegebiete, LRT
6212 Submediterrane Halbtrockenrasen, LRT 6230* Artenreiche Borstgrasrasen montan, LRT 6410
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden, LRT 6431 Feuchte Hochstaudenfluren der
planaren bis montanen Stufe, LRT 6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe,
LRT 9130 Waldmeister-Buchenwald, LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, LRT 9180*
Schlucht- und Hangmischwalder, LRT 91E0* Erlen- und Eschen-Wéalder und Weichholzauenwalder an
FlieRgewassern.

FFH-Gebiet Nr. 5522-303 e
»lalauen bei Freiensteinau und .
- Gewasserabschnitt der Salz” .

Abb. 14: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer Hessen verzeichneten nachstgelegenen
Schutzgebieten. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung FFH-Gebiet , Talauen bei Freiensteinau und Gewédsserabschnitt der Salz*

Vorkommen von Lebensraumtypen sowie Tier- oder Pflanzenarten, die als Erhaltungsziele im Stan-
darddatenbogen gelistet sind, sind derzeit nicht bekannt (s. Kapitel 2.5). Darliber hinaus kommt es durch
die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung des Natura 2000-Gebietes. Eine bedeutende
Neuentwicklung von Luftschadstoffemissionen ist nicht zu erwarten. Critical Loads, die durch die Nut-
zungen im Plangebiet (Kamin etc.) entstehen kénnten, sind als vernachlassigbar zu bezeichnen, sodass
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hierdurch keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entstehen wer-
den. Insgesamt sind aufgrund der fehlenden funktionalen Zusammenhéange bei Umsetzung der Planung
derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
»Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz“ zu erwarten. Unter der Beachtung von
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen zudem nachhaltige Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes kiinftig ausgeschlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt gemal NaturegViewer Hessen vollstandig innerhalb des Naturparks ,Hoher Vo-
gelsberg®. Darliber hinaus befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig“in rd. 10 m
sudlicher Entfernung zum Plangebiet (Abb. 14).

Betroffenheit Naturpark ,Vulkanregion Vogelsberg“ (ehemalig: ;Hoher Vogelsberg®)

Der 880 km2 grofRe und im Jahr 1957 gegrindet Naturpark ist der &lteste des Landes. Dieser liegt im
Stadtedreieck Frankfurt-Gief3en-Fulda. Die Griindung des Naturparks beruft sich u. a. darauf, dass der
Vogelsberg das gro3te zusammenhangende Vulkanmassiv Europas ist. Dieses pragt das dortige Land-
schaftsbild deutlich. Zentrum des Naturparks bildet der Oberwald, eine weitgehend mit Laub- und Misch-
wald bedeckte Hochflache, Uber die sich der Taufstein (773 m) und der Hoherodskopf (764 m) erheben.
Weiterhin sind Heckenlandschaften mit artenreichen Wiesen, Felder und Wéldern charakteristisch. Zu-
dem umfasst das Schutzgebiet ein Hochmoor, Badeseen und Quellfliisse. Der Naturpark ist touristisch
erschlossen und weist u. a. Waldlehrpfade, Angel- und Reitméglichkeiten, einen Baumkronenpfad und
ein Kletterwald auf. Mdglichkeiten fir den Wintersport bestehen ebenfalls im Naturpark.

Nach § 27 BNatSchG gilt fir Naturparks folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
1. groRréaumig sind,
2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung Naturpark ,Vulkanregion Vogelsberg*

Die Raumordnung sieht gemaR des Landschaftsplans der Gemeinde Freiensteinau eine Wohnge-
bietserweiterung im Bereich der vorliegenden Bauleitplanung vor. Die Erweiterung des Wohngebietes
liegt abseits touristisch erschlossener Bereiche. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind demnach
keine negativen Auswirkungen auf den Erholungswert im Gebiet zu rechnen. Daher kann der
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Raumordnung auch im Bereich des Naturparks entsprochen werden. Das Plangebiet weist keine pra-
gende Landschaftsbestandteile auf, demnach wird die Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild haben. Mit der Planung werden tUberwiegend mittelwertige Griinlandflachen (Frisch-
wiese) sowie bereits versiegelte bzw. Gberbaute Flachen und Gartenanlagen lberplant. Insgesamt ist
mit der Umsetzung der Planung mit keinen erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark aus-
zugehen.

Insgesamt ist aller Voraussicht nach bei Umsetzung der Planung von keinen erheblich negativen Aus-
wirkungen auf Sonstige Schutzgebiete auszugehen.

Betroffenheit Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig“

Das rd. 116 km? groRe Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich Uber die Landkreise im Main-Kinzig-
Kreis, Vogelsbergkreis und Wetteraukreis und umfasst dort die die Auenlandschaft des Gewéassersys-
tems der Kinzig mit ihren Zuflissen wie Bieber, Bracht, Fallbach, Griindau, Kinzig, Krebsbach, Orb,
Salz, Steinaubach und Ulmbach.

Zweck der Unterschutzstellung ist, die Erhaltung und Entwicklung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes, der Schutz von Lebensstétten und Lebensrdumen auen- und flieRgewasserge-
bundener Tier- und Pflanzenarten sowie die Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und
Schénheit einer typischen FlieRgewasser- und Auenlandschaft mit den sich anschlieBenden oft grin-
landgepréagten Unterhdngen (Hanglagen) im Bereich der Kinzig und ihrer Zufliisse insbesondere durch:

e Sicherung der natiirlichen FlieRgewéasserdynamik in der Aue mit Uberschwemmungsereignis-
sen, hohen Grundwasserstanden und nattrlichen Bodenbildungsprozessen

e Sicherung des Gewassers in seiner natirlichen Auspragung mit Prall- und Gleithdngen, Aus-
kolkungen und guter Wasserqualitat

e Sicherung der Auen- und Gleybdden in ihrem charakteristischen Gefiige, ihren unterschiedli-
chen Auspragungen (z.B. Gley, Auengley, Nassgley oder Gley-Vega) und pragenden biologi-
schen Funktionen sowie Stoff- und Energiefllissen

e Sicherung und Freihaltung der Auen und Tallagen als Bereiche der Kaltluftbildung und des Kalt-
lufttransportes

e Sicherung natirlicher und naturnaher FlieRgewasserabschnitte und Auen mit Feucht- und
Nasswiesenkomplexen, Gehdlzsdumen, Auwaldern und Stieleichen-Hainbuchenwaldern als
Lebensraume fir auen- und flieRgewassergebundene Tier- und Pflanzenarten sowie die Siche-
rung einer Pufferfunktion fur eingeschlossene und angrenzende Naturschutzgebiete

¢ Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und Schonheit der Auenlandschaft und der
sich anschlieRenden Hanglagen mit zusammenhé&ngenden, einen weiten Blick gewéahrenden
Grunlandbereichen. Die Landschaft soll in ihrem natirlichen Erscheinungsbild frei von stéren-
den Elementen, Gerlichen und Gerauschen erlebbar sein;

¢ Sicherung eines durch Uberschwemmungen entstandenen Kleinreliefs der Auen und Erhaltung
und Entwicklung von Flutmulden mit unterschiedlichen Feuchtigkeitsverhaltnissen, von maand-
rierenden Fluss- und Bachlaufen mit und ohne Gehodlzsaum sowie von auentypischen Waldge-
sellschaften
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o die Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung ungestorter, naturnaher Auen- und FlieRgewas-
serbereiche durch Ruckbau begradigter Gewasserstrecken, die Umwandlung von Acker- in
Grinland sowie die Extensivierung der Grunlandnutzung

o die Erhaltung der Gewasser als Lebensraum fur auen- und flieRgewéassergebundene Tier- und
Pflanzenarten wie z.B. Biber, Fischotter, Eisvogel, Flussuferlaufer, die standorttypische Fisch-
fauna mit ihren charakteristischen Fischarten wie Asche, Atlantischer Lachs, Bachneunauge,
Barbe, Groppe und Bitterling sowie den Flutenden Hahnenful3 als gewassertypischer Pflanzen-
art

e die Beruhigung der Gewasser vor menschlichen Stérungen, vor allem in der Brut- und Setzzeit
und wahrend niedriger Abfliisse.

Verboten sind Handlungen, die den Charakter des Gebietes verandern, das Landschaftsbild beeintrach-
tigen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Dies umfasst gemafR Schutzgebietsverord-
nung im Wesentlichen die folgenden beiden Punkte:

e Das Zerstéren der Pflanzendecke durch Uberbeweidung; dieses Verbot gilt nicht fiir Flachen,
die durch ordnungsgemale Beweidung beeintrachtigt werden, wie zum Beispiel Trankstellen,
Flachen im Schatten von Baumen oder am Zaun entlang, sowie fur die Tierhaltung auf Auslauf-
flachen und in Paddocks.

e Das Ausbringen von nicht standortheimischen Pflanzen und Tieren, sofern sie nicht der land-
und forstwirtschaftlichen Nutzung nach den Grundséatzen der guten fachlichen Praxis dienen.

Eingriffsbewertung Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig*“

Da es durch den Bebauungsplan zu keiner Beanspruchung von Flachen des LSGs kommt, kann das
Eintreten der 0.g. Verbote ausgeschlossen werden. Auch werden durch die Erweiterung der vorhande-
nen Bebauung um einen Bauplatz am dstlichen Ortsrand von Reinhards voraussichtlich keine Auswir-
kungen ausgehen, die mit nachteiligen Effekten auf die aufgeflihrten Schutzziele und -mafinahmen ver-
bunden sind. Insgesamt kénnen somit nach derzeitigem Kenntnisstand nachteilige Auswirkungen auf
das LSG ausgeschlossen werden.

Fazit

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhéange kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- sowie sonstigen Schutzgebieten bei
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Die Durchfihrung einer FFH- Vertraglichkeitspriifung gemaf § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes ist
nicht erforderlich.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope sind weder innerhalb noch angrenzend an das Plangebiet vorhanden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind weder in-
nerhalb noch angrenzend an das Plangebiet vorhanden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
- die Vielfalt der Arten,
- die Vielfalt der Okosysteme und

- die genetische Variabilitat innerhalb einer Art

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Rickgang betroffen sind, miissen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.
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Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung un-
ter Beriicksichtigung der aufgeflihrten Kompensationsmaf3nahmen und eingriffsminimierenden Malf3-
nahmen voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu
rechnen.

2.9 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben bereits tiberbaute Flachen sowie Hausgérten
im Siden, Uberwiegend eine magig intensiv genutzte landwirtschaftliche Grinlandflache im Norden so-
wie Geholzstrukturen. Die Einsehbarkeit aus der freien Landschatft ist aufgrund der hochgewachsenen
Geholzstrukturen am 6stlichen und sudlichen Rand des Plangebietes stark eingeschrankt.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen ver-
mieden werden. Demnach beinhaltet der Bebauungsplan neben der Hohenbegrenzung auf 413 m (.
NHN (Oberkante Gebaude) folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:

Zulassig sind Sattel-, Zelt- oder Walm- (auch Kriippelwalm). Zudem sind Flachdéacher bis zu einer
Neigung von einschlie3lich 10 Grad, sowie Pultdacher und versetzte Pultdacher zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten und dunklen Farben (braun, anthrazit) sowie dauer-
hafte Dachbegriinungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen
ausdrucklich zulassig.

Bei Neuanlage sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter
Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe
Artenliste) mit einer H6he von max. 1,60 m zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist ein-
zuhalten. Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuldssig. Kécher- oder Punktfundamente fur
Zaunelemente sind zulassig.

Die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie die bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen wirken sich eben-
falls eingriffsminimierend aus.

Eingriffsbewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnnutzung vorgepragt, die durch die
vorliegende Planung erweitert wird. Da sich die Planung in die bestehenden Wohnnutzungen der Orts-
lage von Reinhards einfigen wird und ein GroR3teil des Plangebietes als Flachen fur MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Entwurf — Planstand: 29.01.2025 33



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Jungerts®

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Norden sowie im Westen Wohnbebauung an. Durch die vorbereitete Be-
bauung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen, die mit negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind
die temporaren Einflisse, die wahrend einer moglichen Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind
im Gesamten keine erheblichen negativen Einflisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu
erwarten.

Erholung

Die private Grinlandflache, die zum Teil Uberbaut werden soll, weist in ihren aktuellen Zustand keine
nennenswerte Funktion fur die menschliche Erholung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umge-
bung weitere umfangreiche Offenlandflachen zur Verfiigung. Dartber hinaus wird die Gesamtheit der
Wege um das Plangebiet herum erhalten. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf §
21 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzguter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kdnn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
Rechtlicher Hintergrund

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

3.1 Ermittlung des Kompensationsbhedarfs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung im Plangebiet (Tab. 1) wird in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Fir die im Rahmen
des Bebauungsplanes ,Am Jungerts" vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt vorerst

insgesamt ein Defizit von -42.629 Biotopwertpunkten (BWP).

Tab. 1: Eingriffshilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

D_ " .
Flache je Nut- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV % zungstyp in m2 Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
02.500 | Standortfremde Hecken-/Gebiische 20 152 3.040
04.210 | Baumgruppe / Baumreihe einheimisch 34 246 8.364
04.220 | Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch 23 17 391
04.600 | Feldgehdlz (Baumhecke) 50 253 12.650
06.340 | Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35| 6.254 218.890
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, hier: Pflaster 219 657
10.710 | Nicht begriinte Dachfléchen 275 825
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich,
11.221 | arten- und strukturarme Hausgérten 14| 2.415 33.810
Aufwertung der von Baumen ibertrauften Flachen
04.110 | 5 Laubbaume a 5 gm gemaf Bestand 34 25 850
04.120 | 7 Nadelbdume a 5 gm gemaf Bestand 23 35 805
Planun
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
04.600 | pflanzungen 50 246 12.300
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Entwick-
06.340 | lungsziel ,Extensivgrinland“ 35 4.985 174.475
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen: Dorfliches
10.510 | Wohngebiet GRZ = 0,3 3 1.302 3.906
11.221 | Private Grinflachen, Zwecksbestimmung ,Hausgarten® 14 1.707 23.898
Nicht berbaubare Grundstucksfreiflachen im Ddorflichen
11.221 | Wohngebiet 14 1.591 22.274
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen
04.110 | Erhalt von 2 Laubbdumen & 5 gm 34 10 340
04.120 | Erhalt von 4 Nadelbdumen & 5 gm 23 20 460
Summe 9.831 9.831 280.282 237.653
Biotopwertdifferenz -42.629
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3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Kompensation des Biotopwertdefizites erfolgt zum einen innerhalb des Plangebietes durch die Aus-
weisung von ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ auf einer Flache von 4.985 m2. Innerhalb
der MaBnahmenfléache ist das vorhandene Grunland durch eine ein bis zweischirrige Mahd (Hinweis fur
Schnittzeitpunkte: 1. Mahd ab dem 15. Juni; 2. Mahd ca. 8 -12 Wochen spater) als Extensivgriinland zu
entwickeln. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine Beweidung in extensiver Form ist grundsatzlich
zulassig (kurze und fokussierte Beweidungsintervalle mit Nutzungsruhe von ca. 8—-12 Wochen). Eine
sachgerechte Weidenachpflege ist durchzufihren, d.h., dass ggf. eine Nachmahd intensiv wichsiger
Bereiche sowie von Ruderal- und Storflachen erfolgen muss. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine
mineralische Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind generell unzulassig.

Durch die Ausweisung von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland“ werden insgesamt 29.910 BWP generiert
(Tab. 2). Nach Einbezug der Ausgleichsflache verbleibt ein Restdefizit von -12.719 BWP.

Tab. 2: Bilanzierung der Ausgleichsflache mit Entwicklungsziel ,Extensivgriinland®.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV % Z':l,llig;?yjpe |2“rj:12 Biotopwert

Typ-Nr. ‘ Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand gemal Bestandskarte
06.340 l Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitét 35 4.985 174.475
Planung

,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
06.340 | Entwicklungsziel Extensivgrinland* 41 4.985 204.385
Summe 4.985 4.985| 174.475| 204.385
Biotopwertdifferenz 29.910

*Korrekturzuschlag: 2.2.4 biologische Vielfalt: Durch die Extensivierung des Grunlandes und damit einhergehend
durch eine ausbleibende Diingung und eine angepasste, zweischirige Mahd wird sich das floristische Arteninventar
innerhalb des Grinlandes erhéhen. Als Folge einer grofReren floristischen Diversitat wird auch die Insektenvielfalt
profitieren. Demnach erfolgt ein Korrekturzuschlag von 3 BWP / m2. 2.2.6 sonstige Randwirkungen: Die Extensivie-
rung des vorhandenen Grinlandes hat durch das Ausbleiben der Diingung positive Wirkungen auf das (Grund-)
Wasser sowie auf die Grundwasserneubildung. Durch eine extensive Bewirtschaftung kbnnen zudem Bodenver-
dichtungen vermieden werden. Daher erfolgt daher eine Aufwertung von 3 BWP / m?

Das Restdefizit von -12.719 BWP wird durch die Zuordnung einer OkokontomafRname des gemeindli-
chen Okokontos kompensiert. Bei der OkokontomaRnahme handelt es sich um die Umwandlung ehe-
maliger Fichtenbestande in reine Laubwalder in der Gemarkung Salz (Flur 2, Flurstiick 41) auf einer
Flache von 6.800 m2. Dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflache von 1.157 m2 im Umfang
von 12.719 Okopunkten zugeordnet, womit das verbliebene Restdefizit vollstandig ausgeglichen wird.

Zusammenfassung

Durch die Ausweisung von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®, durch die eine Aufwertung um 29.910 BWP
erreicht wird, sowie der Zuordnung von insgesamt 12.719 Okopunkten aus der zuvor beschriebenen
OkokontomaRnahme kann der durch die Umsetzung des Bebauungsplans vorbereitete Eingriff in Natur
und Landschaft im Umfang von -42.629 Biotopwertpunkten vollstdndig ausgeglichen werden.
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4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ein-
schlieBlich ihrer Funktionen fur die Landwirtschaft und den Artenschutz grundsétzlich bestehen. Die
vorhandene Grunlandflachen werden aller Voraussicht weiterhin durch eine méRig intensive Nutzung
gepragt bleiben.

Die vorbereiteten Versiegelungen und Uberstellung der Flache sowie die damit verbundenen Auswir-
kungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Im Sliden und Suidwesten grenzt an die Ortslage das FFH-Schutzgebiet ,Talauen bei Freiensteinau und
Gewasserabschnitt der Salz* an (s. Kapitel 2.6). Dieses wird Uberlagert durch das Landschaftsschutz-
gebiet Auenverbund Kinzig. Diese Bereiche entfallen als Alternativflachen fur eine zuséatzliche Bebau-
ung. Ein weiteres Grundstick wird durch die westlich vorhandene Grabenparzelle und den daraus re-
sultierenden Gewasserrandstreifen (inkl. Bauverbotszone) in der Ausnutzung sehr eingeschrankt, so-
dass es sich kaum fir eine Bebauung eignet. Dies wird durch den vorhandenen Baumbestand unter-
stutzt. Zudem ist die Flache nicht erschlossen. Im Norden des Ortsteiles befindet sich zudem der Be-
bauungsplan ,Buchwaldkippel“ aus den 1990er Jahren mit dem Planziel eines Dorfgebietes. Dieser
wurde jedoch nie bekannt gemacht und besitzt damit keine Rechtskraft. Zudem sind die Flachen in
privatem Besitz ohne Bereitschaft zur Entwicklung oder zum Verkauf. Der Bereich entféllt demnach als
Alternativflache.

Die vorliegenden Plangebiete werden im Bestand als Wiesen/Weiden genutzt. Durch die Flacheninan-
spruchnahme wird kein landwirtschaftlicher Betrieb existenzbedrohend eingeschréankt. Dies wird zum
einen durch die Kleinflachigkeit der Gebiete bedingt. Zum anderen befinden sich die Flachen in privatem
Besitz. Im Bereich ,Am Jungerts® sind diese im privaten Besitz des Vorhabenstragers, welcher selbst
die Umnutzung initiiert hat.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.
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Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Freiensteinau im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stédtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ein Baugrundstiick im Bereich ,Am Jungerts®. Zur Ausweisung gelangt, analog den angren-
zenden Nutzungen, ein Dorfliches Wohngebiet. Das Gebiet bildet eine Fortentwicklung der stiddstlichen
(Wohn)Bebauung des Ortsteiles.

Boden: Das Plangebiet ist im Bestand teilweise versiegelt bzw. Giberbaut. Im Zuge der Planung werden
potenziell Neuversiegelungen innerhalb der bislang unbebauten Freiflachen im Norden des Plangebie-
tes vorbereitet. Die vorhandenen naturlichen Bodenfunktionen innerhalb dieser Flache geht dadurch
weitestgehend verloren. Die Bodenfunktionale Gesamtbewertung ergibt einen geringen bis mittleren
Funktionserfillungsgrad. Insgesamt ist bei Durchflihrung der vorliegenden Planung der Eingriff auf das
Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

Wasser: Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Ober-
flachengewasser sind nicht vorhanden. Die im Zuge der Planung vorbereitete Neuversiegelung im Nor-
den des Plangebietes hat grundsétzlich einen negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Insbeson-
dere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in diesem Bereich gestoért. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung und zur wasserdurchlassigen Bauweise von Wegen und
Stellplatzen wirken sich eingriffsminimierend aus. Darliber hinaus liegt das Plangebiet fern von Oberfla-
chengewassern und Wasserschutzgebieten. Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Wasser ein gerin-
ges Konfliktpotenzial.

Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen
Ausdehnung der Neuversieglung bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren. Die geplante Bebauung wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft
grundséatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen
im Bereich der Plangebiete und deren Umgebung voraussichtlich nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiiber den Folgen des Klimawandels sind
mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zuktinftiger Starkregenereignisse von geringer bis mittle-
rer Relevanz, da fiir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Starkregen-Gefah-
renpotential aber nur eine geringe Vulnerabilitat besteht

Biotop- und Nutzungstypen: Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen bzw. Nut-
zungsstrukturen weisen eine sehr geringe (Stark versiegelte bzw. (iberbaute Flachen, Pflaster), geringe
(géartnerisch gepflegte Anlagen, nicht standortgerechte Nadelbdume, nicht heimische Baumgruppen)
sowie eine mittlere bis leicht erhéhte (mafiig intensiv genutztes Grinland frischer Standorte; einheimi-
sche, standortgerechte Laub- bzw. Obstbaume; Baumgruppe einheimisch) naturschutzfachlichen Wer-
tigkeit auf. Bei Umsetzung der Planung werden potenziell vorwiegend Biotop- und Nutzungsstrukturen
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geringer sowie teilweise mittlerer bis leicht erhéhter naturschutzfachlicher Wertigkeit Gberplant. Das
Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ist unter Beriicksichti-
gung der eingriffsminimierenden MaRnahmen als Uberwiegend gering bis mittel sowie teilweise leicht
erhdht zu bewerten.

Artenschutz: Aus den Untersuchungen sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten
Feldsperling, Griinfink, Star, Turmfalke und Wacholderdrossel sowie als artenschutzrechtlich besonders
zu prifende Fledermausarten Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Brandtfleder-
maus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen. Artenschutz-
rechtliche Konflikte kénnen unter Berticksichtigung der aufgefiuihrten Vermeidungs- und Kompensati-
onsmafl3nahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete: Das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der
Salz“ und das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig“ befinden sich in rd. 30 m siidwestlicher
Entfernung zum Plangebiet. Nachteilige Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzziele sind nicht zu er-
warten.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) tangiert bzw. beeintréachtigt.

Landschaft: Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnnutzung vorgepragt, die
durch die vorliegende Planung erweitert wird. Da sich die Planung in die bestehenden Wohnnutzungen
der Ortslage von Reinhards einfligen wird und ein Grof3teil des Plangebietes als Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird, sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Es ist von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen sowie die Wohn- und Erholungsqualitat auszugehen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt
durch planinterne AusgleichmalRnahmen sowie durch die Zuordnung einer gemeindeeigenen Okokon-
tomalRnahme.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Freiensteinau die Umsetzung des Bebauungs-
plans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebau-
politik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Ge-
meinde).

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fiir Naturschutz: https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbe-
stimmung.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Bundesamt fir Naturschutz: https://www.bfn.de/themen/biologische-vielfalt/uebereinkommen-ueber-
die-biologische-vielfalt-cbd.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): GruSchu Hessen:
http://gruschu.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): NaturegHessen:
http://natureg.hessen.de
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): Starkregenviewer Hes-
sen: http://lumweltdaten.hessen.de

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): WRRL-Viewer:
http://wrrl.hessen.de

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie: https://www.hinug.de/themen/natur-
schutz/biodiversitaetsstrategie-hessenarten (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand: 08/2013):
Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (03/2017): Bo-
denschutz in Hessen — Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen. Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht.

PlanO (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Am Jungerts®

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium Gie3en, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®

10. Anlagen und Gutachten

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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http://umweltdaten.hessen.de/
http://wrrl.hessen.de/

Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Jungerts®
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