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Grundsteuerreform

Urteil des Bundesverfassungsgerichtes
vom 10.04.2018:

Die Berechnungsgrundlage der
Grundsteuer ist bis 2025 zu aktualisieren.
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geblieben: Mehrstufensystem

F.

Finanzamt Ubermittelt neve
Grundstevermessbetrage
direkt an Kommune.

A

bgabe Grundsteuererklérung

gersand Bescheid Uber den
rundsteuermessbetrag

Versand Grundsteverbescheid
mit neuven Grundsteuermess-
betrdgen vss. Anfang 2025

Blau = Zustandigkelit Finanzamt; grun = Zustandigkeit Kommune
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Erklarung zur Grundsteuer

Abgabe einer Steuererklarung durch Eigentumer
01.07.2022 bis 31.03.2023 und laufend

Informationen im Internet unter:

www.grundsteuer.nessen.de
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Systemwechsel

Altes Grundsteuerrecht:

Grundsteuer zielt auf Ertrag (gesetzlich definierte
Jahresrohmiete zum Stand 1.1.1964)

Neues hessisches Grundsteuerrecht:
Flache von Grundstuck und Gebaude als Indiz fur

die Inanspruchnahme der gemeindlichen
Infrastruktur.

-> Flachen-Faktor-Verfahren
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Flachen-Faktor-Verfahren

Beispiel Einfamilienhaus

‘ Rerechnung gesetzlich geregelt:
0,50 € je m* Wohnflache;

Wohnflache 140 m* —s 140 m?x 0,50 € x 70 % <4 angesetzt wirden davon
=49 € aber nur 70 %
gesetzlich geregelt:
i Boden 500 m® ——» 500 m? x 0,04 € « 0,04 € je m* Bodenflache
=20€ (= Grundsticksgréfiie)

= Ausgangsbetrag 69 € (49 + 20)
wird automatisch berechnet,

x Faktor 0,81 aus (100/200) 0% die Formel steht im Gesetz

= Steuermessbetrag 55 € : :
x Hebesatz (z. B.) 400 % -« legt die Gemeinde fest

= Grundsteuer 220 €
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Flachen-Faktor-Verfahren

Verkehrswert und Ausstattung wird nicht mehr
berucksichtigt.

Es fliel3t alleine die Flache und die Lage innerhalb
der Gemeinde ein.
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Beispielrechnung

Wohnflache 150 gm x 0,50 € x 70 % = 52,50 €*
Grundstuck 800 gm x 0,04 € = 32,00 €

Summe = 84,50 €
Bodenrichtwert 20 €/gm

Durchschnitt 28 €/gm -> (20/28)*0,3 = 0,9

84,50€x0,9=76 €

-> Messbetrag 76 €

*vorhandene Nutzflache wird gemal’ der Formel gm x 0,50 € x 100 % eingerechnet



Gemeinde Freiensteinau
... Natur genieflenv im Blaumer Ecks

Grundsteuermessbescheid

TRoanaant 12, 60806, 60406 2eia g H.« fn“n S'. 'h‘v
zustandiges Finanzamt Blsckela
sowe Ihr Aktenzeichen, aber

den Grundsteuermessbetrag

Xerzn Dr, auf den 01.01.2022
Martin Luther

Johann-Seb.Bach-8tr. 77

£€5187 Riesbaden

Bestimmung der wirtschaftlichenm Einbeit
Lage

Eochheln am Main Geparikung: Massezholm
gntergasse 16

(\ Heer findon Sie Ihre

Grundsticksdaten

Art der wirtschaftlichen Zinheit (nachrichtlich)

Sebautes Grumidstick

Grund der Festsetzung
Hauptveraniagung

Festsetzung
Der Grundsteuvernessbetrag wird fesigesetal wole) ., v ¢« « < ¢ & ‘e

Dié Gemeinde erhebt aof dieser Grufdlsae die Grundsteuer ab dem 01.01.2025. ’f
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Berechnung der Grundsteuer

Messbetrag (Finanzamt)
X
Kommunaler Hebesatz (Gemeinde)

Grundsteuer

Durch die Systemumstellung sind die
gemeindlichen Hebesatze fur 2025 zwingend neu
festzusetzen.
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Grundsatz der
Aufkommensneutralitat

Die Kommunen sind gehalten, sich an der
Systemumstellung nicht zu bereichern.

Deshalb Empfehlung des Landes zu
,2aufkommensneutralen Hebesatzen”.
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Ermittlung der Hebesatze
Grst. | | |Messbetrag _|Hebesatz |Anordnungssoll _|Diff. 2u2024 |Gesamt

n Ergebnis 2022 332,00% 91.016,60 €
n Soll 2024 27.587,88 € 332,00% 91.591,76 €
“ Empfehlung 2025 15.743,71 € 219,82% 34.607,82 € - 56.983,94 €
n Festlegung 2025 15.743,71€ 258,00% 40.618,77 € -50.972,99 €

n Ergebnis 2022 365,00%  382.893,71 €
Soll 2024 108.349,64 € 365,00%  395.476,19 €
n Empfehlung 2025 160.196,69 € 233,58%  374.187,43 € -21.288,76 € - 78.272,70 €
n Festlegung 2025 160.196,69 € 279,00%  446.948,77 € 51.472,58 € 499,59 €
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Stadte und Gemeinden Landkreis Fulda ab 01.01.2025

Name Grundsteuer A Grundsteuer B

P Bad Salzschlirf 460 560
P Burghaun 350 285
IR pipperz 320 320
P Ebersburg 330 240
P Enrenberg 245 320
P Eichenzell 320 295
P A eiterfeld 245 200
P Flieden 320 320
P Fulda 144 313
T Gersfeld 280 450
GroBenIiider 245 300
PP Hilders 200 320
P ER Hofbieber 270 300
“Hosenfeld 215 230
P Hiinfeld 236 190
T Kalbach 245 250
T A Kiinzell 235 310
PR Neuhof 245 320
T Niisttal 256 173
“Petersberg 332 350
Poppenhausen 290 200
PP Rasdorf 257 167
23 e 355 320
_Durchschnitt 278,04 292,74
L ]

_Freiensteinau 258 279
P schlitz 589 414
_Wartenberg 245 320
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Anfechtung

Ein Einspruch ist gegen den Messbescheid des
Finanzamtes einzulegen - nicht gegen den
Steuerbeschelid der Gemeinde.
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Anfechtung

Abgabe Grundsteuererklérung v \
anan
2

Versand Bescheid ijber den R

Grundsteuermessbetrag

Versand Grundsteverbescheid
mit neven Grundsteuermess-
betragen vss. Anfang 2025

Finanzamt Ubermittelt neve
Grundstevermessbetrage
direkt an Kommune.

Blau = Zustandigkelit Finanzamt; grun = Zustandigkeit Kommune
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Anfechtung
VG Gelsenkirchen (08.09.2022).

,Gegen den Grundsteuerbescheid der Gemeinde

kann der Steuerpflichtige nur einwenden, dass

- aus dem Grundsteuermessbescheid nicht die
richtigen Konsequenzen (...) gezogen worden
selen,

- dass der Hebesatz unrichtig oder ungultig

- oder die Steuer verjahrt sei.”
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Anfechtung

Einspruch gegen Messbescheid eingelegt ?

Daten, die wir vom Finanzamt erhalten sagen nichts
Uber den Rechtsstatus aus (rechtswirksam ?
angefochten ? Verfahrensstand ?)
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Anfechtung

,Rechtsbehelfsquote 10 % (hessenweit)
Finanzamter werden In Kuirze damit beginnen, die
Rechtsbehelfsverfahren abzuschliel3en”
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Anfechtung
§ 361 Abgabenordnung

Ein Einspruch hemmt nicht die Vollziehung.
Die Falligkeiten der Grundsteuer bleiben bestehen.
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Berichtigung

Kein Einspruch gegen den Messbescheid eingelegt ?
-> Festsetzung Ist rechtskraftig

Anderung Uber den Weg der Berichtigung.
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Anderungsdienst /
Fortschreibung

Vermutung:
Es bestehen gravierende Ruckstande bei den
Finanzbehorden.
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Normalfall Eigentumswechsel

Notarieller Vertrag

!

Grundbuchamt

!

Finanzamt

!

Gemeinde
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Grundsteuer als Jahressteuer

Eintragung im Grundbuch zum 01.01. eines Jahres

Keine Unterjahrigen Anderungen
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Fragen ?
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IKEK
Dorfentwicklungsprogramm

e FortfiUhrung der Beratungsangebote
* Ansprechpartner Herr Ruhl
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Torbogengebaude

* Konzept fur Kinderbetreuung
* Mallinahme innerhalb der Dorfentwicklung
 Neubau Rettungswache Wachtersbacher Stral3e
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Baugebiet ,Am Windberg II“

\; | * 12 Bauplatze
. ! * Ausgleichsmallhahmen

und

 Regenruckhaltung
gelost!

Entwurfsoffenlage ist in
Auswertung, danach erfolgt
erneute Offenlage, danach
Satzungsbeschluss
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Brandschutz

Begehung des Priifdienstes in 09/2024

* |osbare Mangel

* mittelfristig I6sbare Mangel
— FWGH Radmuhl
— FWGH Nieder-Moos

* bei nachster Befassung l6sbare Mangel
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Obere Hauptstralse Weidenau

Auftragsvergabe in
Vorbereitung

\=3181

Ausfihrung
03/2025 - 06/2026

Grillhiitte-Weidenau
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Windkraft / Gemeindegebiet

Windpark Kohlwald (Weidenau/Reinhards):
Genehmigung vom 04.10.2024:

6 Anlagen Vestas V150-6,0 mit 169 m Nabenhdhe,
150 m Rotordurchmesser, 244 m Gesamthohe

Windpark Schauerwald (PreuR. Radmiuhl):
beantragt:

3 Anlagen Vestas V162-6,0 mit 169 m Nabenhdhe,
162 m Rotordurchmesser, 250 m Gesamthohe
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Windkraft / Nachbargebiet

Windpark Aurora (Birstein):
Genehmigung vom 06.11.2023:

6 Anlagen Vestas V162-6,0 mit 169 m Nabenhdhe,
162 m Rotordurchmesser, 250 m Gesamthohe

Windpark Oberwald (Hintersteinau):
Genehmigung vom 01.10.2024:

2 Anlagen Vestas V172-7,2 mit 169 m Nabenhohe,
174 m Rotordurchmesser, 286 m Gesamthohe
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Mangelmelder Hessen

* Teilnahme am landesweiten Mangelmelder
 Mangel konnen online gemeldet werden

e Ubermittlung von Bildern und Standortdaten
* Freischaltung erfolgt in Kiirze

e Zugang uber Homepage oder

e sicherheitsportal.hessen.de
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Danke fiur die Aufmerksamkeit!



