Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Artenschutz Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt 1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Von einer Rodung von Baumen und Geh6lzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
= ; bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemafl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), . . N . L ;
) 111 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Maflnahme Gemeindevertretung gefasst am —
[ ] [ ] ] ] [ ] ] Ba?nutzungsverorc.inung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AufRerhalb der Brut- und Setzzeit
G e m e I n d e F re I e n ste I n a u O rtste I I F re I e n ste I n a u geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI IS. 1802)’ 11.2 Gemank § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird fiir die maximal ZU|éSSige OK Gebiude sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Der AUfSte"UnngeSChlUSS gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
b | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), der baulichen Anlagen als unterer Bezugspunkt die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige tberpriifen. bekanntgemacht am -
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), . ; = ; «
. ] Grundstuck erschlieenden Verkehrsflache (Planstralle ,Am Windberg“) gemessen lotrecht vor der Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten soliten fur die funktionale
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom Gebaudemitte festgesetzt. AuBenbeleuchtung ausschlielich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
03.06.2020 (GVBI. S. 378), oo ; ; ; i 50
) ) ) 1.2 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 mit einer Farbtemperatur Yon ma.X|ma.I 3'900 Kelvin (warmw'ellfSe Lichtfarbe) unter Verwendung volistandig kanntgemacht am e
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des BauNVO, § 14 BauNVO i.V.m § 23 Abs.5 BauNVO) gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden (SCHROER ET AL.
1) - 1) Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573), 2019, JIN ET AL. 2015).
B e b a u u n g s p I a n Am WI n d b e rg I I Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 Innerhalb der  tberbaubaren und nicht-tiberbaubaren Grundstlcksfldchen sind Stellplatze, Garagen, At " Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
; . . ; enauswa
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 Carports und Nebenanlagen zulssig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports zur erschliefienden bis einschlieRlich L
Verkehrsflache betragt 5 m.
(GVBI. S.915). Artenliste 1 (Baume):
1.3 HaChStZUIQSSige Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BaUGB) Acer campestre - Feldahomn Obstbaume: Der SatZUnngeSChlUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
Zeichenerklarung Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude drei Wohnungen zuléssig. Bei der Errichtung von Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte zwei Wohnungen zulassig. Acer pseudoplatanus - Beraahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Katasteramtliche Darstellung _p P _ 9 _ Gemeindevertretung am .
14 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
® . Flurgrenze Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
o D . .
% \ Flur 1 Flurnummer Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne Die Bekanntmachungen erfolgten im
Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind auf den Baugrundstiicken in
“~ 353 .. . . . . . . . Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
S, 55 Flurstiicksnummer wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, Ausferti K
- i usfertigungsvermerk:
/Q/%/ Q _T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster. Das auf diesen Fliachen anfallende Quercus petraea - Traubeneiche gung
Q 6@ y Niederschlagswasser ist zu versickern. Quercus robur - Stieleiche Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
®,> . 7 Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die
N % S % 1.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Sorb - Eb h
orbus aucuparia - Eberesche i i i i i
og 4 . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 0 P e Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
) Planzeichen - R Tilia cordata - Winterlinde Freiensteinau, den .
5 . ntwicklungsziel Feldgeholz - i _  —
Tumnhalle Art der baulichen Nutzung Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Mafnahmen: Die bestehenden einheimischen, standortgerechten B&ume, Strducher und sonstigen Artenliste 2 (Straucher):
WA Allgemeines Wohngebiet Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang durch einheimische standortgerechte Straucher, Laub-
42 und Obstbaume zu ersetzen (Siehe Artenliste). Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Blrgermeister
MaR der baulichen Nutzung 1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
GRZ Grundflachenzahl Zur Sicherung der Leitungstrasse Regenwasserkanal werden gemaR Plankarte Geh-, Fahr- und Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose Rechtskraftvermerk:
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Freiensteinau festgesetzt. Die Flache ist von oberirdischen Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
. 9 9 . 9 P P Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
.. baulichen Anlagen (Hochbauten) freizuhalten. Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
GFzZ Geschossflachenzahl Kraft getreten am:
1.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
.. Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly = = x - . .
Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Freiensteinau,den .
) . ) _ ) . _ Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Geholzen (siehe Artenliste) . .
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m ber Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt), hier: vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betragt 3 m. Straucher sind in Gruppen Lonicera caerulea - Heckenkirsche
D von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):
4 vorzunehmen.
Fuldaer Gasse OKGeb. Oberkante Gebdude Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeiblatt B
.. .. urgermeister
1.8 Béschungen am StraBenkorper (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche g
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendigen Bdschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen haben Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeifRblatt
_ die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestalten, soweit diese nicht innerhalb der Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
° offene Bauweise festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
. . . Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
| Uberbaubare Grundstlcksflache
|' . . Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
| nicht Gberbaubare Grundstuicksflache 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
=] (Satzung gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
46
21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
Verkehrsflachen
21.1  Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 15° bis 45°. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) die Dacher dauerhaft begriint werden. Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulassig. Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich
Strafenbegrenzungslinie 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
) . . grau) und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemiB §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig. hi .
ingewiesen.
. . _ . 2.1.3 Dé&cher mit einer Dachneigung von unter 15° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver
0% Landwirtschaftlicher Weg (befestigt) Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung und / oder mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen zu
versehen. Untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Zwerchgiebel Dachflachen, Garagen und sonstige
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Grasweg); hier: Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.
. ] . 2.2 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 1
oue) Landwirtschaftlicher Weg (befestigt)
und 3 HBO)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen: hier: 2.21 Es sind offene Einfriedungen als Laubhecke, naturbelassene Holzzaune oder aus Drahtgeflecht i.V. mit
Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit einer Hoéhe von max. 1,20 m zulassig. Zwischen der
Gelandeoberflache und der Zaununterkante ist ein Bodenabstand von maximal 15 cm zu berucksichtigen.
a & a . .
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden Stutzmauern und
Hangbefestigungen: Wenn bei der Herstellung des StralRenkdrpers Stitzmauern oder Béschungen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen notwendig werden, ist die Errichtung von Mauer- und Betonsockeln in diesem Bereich zulassig.
] ] 2.2.2 Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern, fir Aufschittungen
T Regenwasserkanal (DN300) (nicht eingemessen) oder Abgrabungen des Gelandes, sind auf eine Hohe von maximal 1,0 m Uber der natirlichen . . = . . .
) ) ’ o . ; Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil Freiensteinau
Gelandeoberflache zu begrenzen. Betonmauern sind mit Naturstein zu verkleiden.
Grinflachen 2.2.3 Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzaune bis zu einer Hohe von Beb | "Am Windb 1"
. 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig. e auungsp an m In erg
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:
23 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)
\4 Verkehrsbegleitgrin 231 100 % der Grundstiicksfreifiichen (= nicht iiberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Garten,
Pflanzbeet oder natlrliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei Laubbdume zu
3 3
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch je 2 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die
3 3
B . nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung . N i . . .
Strauchern und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter
von Boden, Natur und Landschaft
Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
F Entwicklungsziel: Feldgeholz 232  Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen zu dekorativen Zwecken von mehr als 1 m? Flache oder in
RN U Flach Anofl B Strauch q i der Summe von 5 m? sind unzulé&ssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebguden.
. e mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
N Bebauungsplan "An der Steingasse" von 2018 0 ooood  Bopfianeungen P ?
N _ o~ ‘
N . . 3 Wasserrechtliche Festsetzungen \Freienstein; .
S Sonstige Planzeichen \mg il
02 (Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
'% o g e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der 3
’% Y Y | Gemeinde Freiensteinau Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser g
%% ——— (z.B. fUr die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m?
‘ L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragen, davon missen 3 m* Retentionsraum vorgehalten werden.
3& ----l
9
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemalR § 9 Abs.6 BauGB
. 41 Stellplatzsatzung
Sonstige Darstellungen
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Freiensteinau.
% BemaRung (verbindlich) ) . )
4.2 Erneuerbare Energien und Gebaudeenergiegesetz
-C - raumlicher Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes "An der Steingasse” 421 Je Wohngebédude bzw. Doppelhaushélfte sollte auf mind. 30% der Dachflichen des Hauptdaches eine
aus dem Jahr 2018 : . gy . ! ' A
Photovoltaik und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) installiert werden. ) \ Y i
361 ( Ei ind b ich Unt Briick Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap M: 1: 25.000
;D - Inmundungsbereich Lnterer Bruckenweg 4.2.2 Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
% P Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir .
3 44465 Sollhéhe Stralenendausbau in m Giber Normalhéhennull (NHN) einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieflich einer zunehmenden Nutzung . l PLANUNGSBURO
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kalte und Strom fir den Geb&udebetrieb wird FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Q hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdrucklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Bauantragstellung wirksame Fassung.
Nutzungsschablone Stand: 03.11.2020
4.3 Denkmalschutz
B biet - - 3 ; 5 09.12.2020 25.01.2021
augebie
NG 9 R 7z z auweise ez Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen 29.04.2021 10.06.2021
@ WA 03 06 I o 105m und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fiir 13.01.2022 24.05.2022
: - - - — Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich Entwu rf 10.06.2022 ) _
< Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im Projektleitung: Rottger, Will, Wolf
St Smae: Amtliches Li ftoKatastorinformat tom (ALKIS) unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes CAD: Wellstein
atengrundalage: Amtliches Liegenschartskatasterinformationssystiem -, A . MaBStab: 1 : 500
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. @ 0-5 ‘I.h15 -:40 m S zu schutzen (§ 21 HDSchG). Projektnummer: 21-2426
366 ~ %L// / / /\ - G A ”
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